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I. Postanowienia ogéine

g1
Regulamin porzadku domowego dotyczy wynajmujgcego oraz najemcy i reguluje ich
obowigzki wynikajace z:

1) Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2224).

2) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172).

3) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351).

4) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999 Nr 74, poz. 836,
ze zmianami).

5) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych
i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719).

6) Uchwaty Nr XXV/672/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 lipca 2020 r.
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Wroctawia.

7) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z dnia 27 kwietnia 2016
r.w sprawie ochrony o0so6b fizycznych w zwigzku 2z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz.UE.L Nr
119,str.1).

8) Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019r. poz.
1781).

§2

1. Ilekro¢ w regulaminie porzadku domowego nazywanym Regulaminem mowa jest o:

a) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Wroctaw sp. z 0.0.,

b) Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0.,

c) Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajaca tytut prawny do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego oraz boksu garazowego/miejsca postojowego w garazach
podziemnych,

d) Mieszkancach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkich uprawnionych do
zamieszkiwania zgodnie z umowa najmu uzytkownikdw lokali mieszkalnych,

e) Uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ najemce lokalu mieszkalnego,
osoby wspdlnie zamieszkujace w lokalu, ktére wskazane sg w umowie najmu oraz
najemce lokalu uzytkowego,



f)
9)
h)

j)

k)

Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny Iub uzytkowy wraz
Z pomieszczeniami do niego przynaleznymi,

Piwnicy - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie przynalezne do lokalu
mieszkalnego, ktore zostato przekazane najemcy do wytgcznego uzytku,
Pomieszczeniu technicznym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia weztow
cieplnych, przytaczy gazowych, kottowni, pomieszczenia z przytaczem wodnym
i wodomierzem, rozdzielnie c.0., pomieszczenia z infrastrukturg teletechniczng
internetu i telewizji zbiorczej,

Pomieszczeniu wspolnego uzytku - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia, dla
ktérych nie ustanowiono odrebnosci lokalowej, w szczegdlnosci: klatki schodowe
z wiatrotapami, korytarze piwniczne, korytarze przy komorkach, wodzkownie,
rowerownie, suszarnie, strychy, korytarze przy wejéciu do garazy podziemnych, sale
zabaw i spotkan, windy osobowe, a takze inne pomieszczenia (wraz z wyposazeniem)
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow,

Terenie zewnetrznym wokot budynkow - nalezy przez to rozumiec¢ stanowigcy
wlasno$¢ wynajmujacego, przeznaczony do uzytku mieszkancéw i uzytkownikéw
lokali uzytkowych teren przylegty do budynkéw wraz z catg infrastrukturg, placami
zabaw, terenami zielonymi z nasadzeniami drzew i krzewow,

Mieniu wynajmujacego - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalno-uzytkowe
wraz z wyposazeniem oraz z terenem zewnetrznym z infrastrukturg i urzadzeniami
stanowigcymi wtasnos$¢ wynajmujacego,

Materiatach niebezpiecznych - nalezy przez to rozumie¢ materiaty, ktérych
gromadzenie w lokalach,czeéciach wspdlnych badZz w piwnicach moze zagrazac
zdrowiu lub Zzyciu mieszkancow. Sa to w szczegdlnosci: gazy i ciecze palne, materiaty
wybuchowe i pirotechniczne, materiaty majace sktonno$¢ do samozaptonu, ulegajace
samorzutnemu rozktadowi czy polimeryzacji,

m) Monitoringu - nalezy przez to rozumie¢ monitoring wizyjny wraz z infrastrukturg

n)

0)

p)

q)

kablowa i kamerami,

Administratorze Danych Osobowych - nalezy przez to rozumie¢ administratora
danych osobowych przetwarzanych, rejestrowanych i przechowywanych w zasobach
wynajmujacego. Administratorem jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Wroctaw sp. z o.0. ul. Stanistawa Przybyszewskiego 102-104, 51-143 Wroctaw,
zgodnie z przepisami ogdélnego Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE.L Nr 119, str. 1), dalej
zwanej jako RODO oraz Ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych
osobowych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1000). Dane osobowe bedq przetwarzane w celu
realizacji uméw wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych sie
w zasobach wynajmujacego,

Inspektorze ochrony danych osobowych (IDO) -nalezy przez to rozumiec¢ osobe
powotang przez administratora danych osobowych w celu nadzorowania przepiséow
prawa ochrony danych osobowych,

Administratorze Systemu Informatycznego (ASI) - nalezy przez to rozumiec
osobe wyznaczong przez administratora danych osobowych w celu nadzorowania
i przestrzegania zasad ochrony danych osobowych w systemach informatycznych,
Nosniku danych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki, na ktorych informacje
zapisane sg w postaci elektronicznej, w szczegodlnosci dyski, karty magnetyczne lub
pamieci przenosne,

Regulaminie - nalezy przez to rozumiec niniejszy regulamin porzadku domowego
w budynkach stanowigcych witasno$¢ Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Wroctaw sp. z 0.0..

Postanowienia regulaminu majg na celu zapewnienie przestrzegania powszechnie
obowigzujacych przepiséw, wzmocnienie ochrony zasad wspoétzycia spotecznego,
zapewnienie czystosci, fadu, porzadku i bezpieczenstwa, w tym bezpieczenstwa
przeciwpozarowego w budynkach i ich otoczeniu oraz zabezpieczenie mienia
stanowigcego wtasnos$¢ Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z o.0.



3. Regulamin porzadku domowego okresla obowigzki wynajmujacego oraz najemcéw

i Mieszkancow lokali w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Wroctaw sp. z o0.0.

II. Obowiagzki wynajmujacego

§3

Do obowigzkow wynajmujacego nalezy przede wszystkim:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Dbato$¢ o stan techniczny budynkow i ich otoczenia, w szczegdlnosci stuzacych do
wspolnego uzytku najemcow pomieszczen, takich jak klatki schodowe, rowerownie,
wozkownie, korytarze przy komodrkach lokatorskich, windy, sale zabaw i spotkan oraz
wszystkie inne pomieszczenia stanowigce czesci sktadowe nieruchomosci.
Oznaczanie budynkow znajdujacych sie na terenie nieruchomosci przez umieszczanie
przy wejsciach do tych obiektéw podswietlonych numeréw porzgadkowych z nazwg
ulicy, numerem budynku i nazwg wynajmujacego.
Wywieszanie w widocznym i dobrze o$wietlonym miejscu tablic lub gablot z wykazem
zawierajacym:
a) nazwe, adres wynajmujacego,
b) wazne numery telefonéw — wynajmujacego, Strazy Pozarnej, Policji, Pogotowia
Technicznego (od instalacji elektrycznych, instalacji centralnego ogrzewania
i podgrzania wody, instalacji wodno-kanalizacyjnych, firmy sprzatajacej itp.).
Wyznaczenie miejsc gromadzenia odpadow komunalnych, zapewnienie pojemnikdéw
do skfadowania i segregowania odpadow oraz zapewnienie ich odbioru do miejsc na
ten cel przeznaczonych.
Wyznaczenie placéw zabaw dla dzieci, instalowanie bezpiecznych urzadzen
zabawowych i piaskownic, wyznaczenie miejsc gospodarczych, - instalowanie
trzepakow, a takze utrzymywanie ww. w nalezytym stanie technicznym.
Zapewnienie nalezytego i sprawnego oswietlenia pomieszczen przeznaczonych do
wspdlnego korzystania przez uzytkownikéw lokali, jak rowniez miejsc
przeznaczonych do ruchu publicznego na terenie zewnetrznym wokot budynkdw.
Zapewnienie sprawnego dziatania w budynkach instalacji elektrycznej, wodno -
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i cieptej wody oraz urzadzen technicznych
(gtownych przewoddw - piondw), biezace usuwanie usterek i awarii tychze
instalacji.
Zapobieganie uszkodzeniom badZz zniszczeniom przeznaczonych do wspdlnego
uzytku mieszkancow pomieszczen, instalacji urzadzen technicznych,
zabezpieczenie ich przed skutkami mrozu, wilgoci itp., a takze przed dostepem
0sO0b postronnych do gtdwnych zawordw gazu, wody, hydroweztdw, urzadzen
burzowych, zabezpieczen instalacji elektrycznej itp.
Pielegnacja trawnikdw oraz nasadzen drzew, krzewdéw i kwiatow na terenie
nieruchomosci.
Opieka nad stanem technicznym i estetycznym placow zabaw dla dzieci oraz
obiektow z urzadzeniami fitness, umieszczenie przy placach zabaw oraz
urzadzeniach fitness regulaminu okreslajacego zasady korzystania z nich.
Utrzymanie czystosci i porzadku w czesciach wspdlnych budynkéw oraz na terenie
zewnetrznym wokot budynkow.
Wykonywanie dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji w pomieszczeniach wspdlnego
uzytku oraz pionach wentylacyjnych. Jezeli ww. zabiegi wymagajq przeprowadzenia
rowniez w lokalach, wynajmujacy moze je wykona¢ po uprzednim powiadomieniu
najemcéw.
Informowanie uzytkownikéw lokali o planowanych terminach wykonywania
remontow czesci wspolnych nieruchomosci, usuwania awarii, przegladow
technicznych poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen znajdujacych
sie w budynkach.
Reagowanie wynajmujacego na akty wandalizmu badz niszczenia mienia do niego
nalezacego.



15) Podejmowanie dziatan majacych na celu usuwanie z terendw zewnetrznych
i parkingow wrakow samochodowych.

16) Okreslenie zasad korzystania przez uzytkownikow lokali z miejsc parkingowych,
boksdéw oraz miejsc postojowych w garazach podziemnych. Szczegdtowe zasady
uzytkowania miejsc parkingowych, bokséw oraz miejsc postojowych w garazach
podziemnych okreslone zostato ,Regulamin korzystania z bokséw garazowych,
garazy, miejsc postojowych w garazach podziemnych i naziemnych miejsc
parkingowych znajdujacych sie w budynkach i na terenach zewnetrznych, ktdrych
wilascicielem jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z o.o.
Z siedzibg we Wroctawiu ”.

17) Przekazanie najemcy lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w stanie
zdatnym do uzytku i egzekwowania od niego utrzymania lokalu w takim stanie
przez caly okres trwania stosunku najmu.

18) Rozliczanie wartosci elementéw wyposazenia technicznego lokalu po opréznieniu
i zdaniu go przez najemce oraz wyegzekwowanie od najemcéw obowigzkow
cigzacych na nich w zakresie odnowienia lokalu i drobnych napraw.

19) Egzekwowanie przestrzegania przez uzytkownikéow lokali regulaminu.

8§4
W celu usprawnienia komunikacji najemcéw z wynajmujacym przewiduje sie nastepujgce
formy kontaktu: przez internetowy system do zgtaszania awarii i usterek wykorzystywany
przez TBS Wroctaw sp. z o0.0., do ktdrego aktywne linki umieszczone sg na stronie
www.tbs-wroclaw.com.pl w sekcji ZGLOS USTERKE, telefonicznie lub e-mailowo. W wyzej
opisany sposob najemca moze zgtasza¢ awarie, usterki, wnosi¢ skargi i uwagi dotyczace
dziatan wynajmujacego badz nieprzestrzegania przez najemcow regulaminu.

III. Obowiazki najemcow lokali

§5

Do obowigzkow najemcy nalezy przede wszystkim:

1) Prawidlowa eksploatacja i nalezyte konserwowanie zajmmowanego przez siebie lokalu
mieszkalnego, uzytkowego i pomieszczen przynaleznych do lokalu, wykonywanie
napraw lokalu oraz jego urzadzen technicznych w zakresie ustalonym
obowigzujacymi przepisami i umowg najmu.

Do napraw tych naleza:

a) konserwacja i naprawa podtdg, posadzek, paneli podiogowych, wyktadzin
podiogowych oraz naprawa i wymiana $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych - w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

b) dokonywanie wszelkich napraw, regulacji i konserwacji okien, drzwi oraz mebli,

c) regulacja, konserwacja i naprawa rolet okiennych zewnetrznych,

d) konserwacja i naprawa (a w razie koniecznosci wymiana) kuchni elektrycznych,
zlewow, zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal,

e) naprawa (a w razie koniecznosci wymiana) osprzetu i zabezpieczen instalacji
elektrycznej w lokalu; bez wymiany przewodow,

f) naprawa i wymiana osprzetu zbiorczej anteny telewizyjnej w lokalu,

g) usuwanie niedroznosci przewoddw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu
do piondéw zbiorczych,

h) utrzymywanie lokalu i pomieszczen przynaleznych w nalezytej czystosci i we
wiasciwym stanie technicznym poprzez:

- malowanie sufitdbw, malowanie (tapetowanie) $cian oraz naprawe uszkodzen
tynkow,

- naprawe stolarki okiennej i drzwiowej wraz z wymiang uszkodzonych szyb
oraz oku¢ okiennych.



2) Do napraw, o ktérych mowa w punkcie 1a - f, nie zalicza sie czynnosci polegajacych
na usuwaniu usterek wyniklych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzen
i materiatédw budowlanych ujawnionych w okresie obowigzywania gwarancji i rekojmi.

3) Wymienione w punkcie 1 naprawy winny by¢ wykonywane zgodnie z wymogami
technicznymi przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.

4) Najemca lokalu poza naprawami wymienionymi w punkcie 1 jest zobowigzany takze
do niezwtocznego naprawiania szkod powstatych z jego winy, zaréwno w lokalu,
pomieszczeniach przynaleznych, jak i pomieszczeniach stuzgacych do wspdlnego
uzytku.

5) Przed zakonczeniem najmu i zdaniem lokalu najemca jest zobowigzany na witasny
koszt odnowi¢ lokal i przywroci¢ go do stanu pierwotnego - pomalowac Sciany na
biato i dokona¢ niezbednych napraw. Zakres prac, jakie najemca winien wykonac¢ do
czasu zakonczenia najmu, okreslony zostanie przez wynajmujgacego w trakcie
dokonywanego przegladu technicznego w lokalu.

6) Najemca jest zobowigzany do utrzymywania oznakowania drzwi wejsciowych do
lokalu (pomieszczen przynaleznych) numerem porzadkowym zgodnym z umowg
najmu.

7) Na najemcy oraz innych osobach uprawnionych do zamieszkiwania spoczywa
obowigzek meldunkowy polegajacy na zameldowaniu sie w najmowanym lokalu
mieszkalnym wraz z niepetnoletnimi dzie¢mi w okresie do 3 miesiecy od dnia
zawarcia umowy lub aneksu do umowy. Po zakonczeniu najmu najemca oraz inne
osoby zameldowane zobowigzane sg do wymeldowania sie z lokalu wraz z
niepetnoletnimi dzie¢mi. Zaswiadczenie o wymeldowaniu z lokalu wszystkich osob
nalezy przedtozy¢ komisji odbierajacej lokal po rozwigzaniu umowy najmu.
Wynajmujacy ma prawo kontroli wypetnienia obowigzku meldunkowego.

8) Najemca oraz wszystkie osoby uprawnione do zamieszkiwania w lokalu, a takze
najemcy lokali uzytkowych winni bezwzglednie stosowa¢ sie do postanowien
zawartych w regulaminie. Nieprzestrzeganie regulaminu moze skutkowac
wypowiedzeniem przez wynhajmujgcego umowy najmul.

9) Najemca bez zgody wynajmujacego nie moze dokonywa¢ zmian naruszajgcych
substancje lokalu lub budynku, a w szczegdlnosci zmiany struktury lokalu badz
trwatych elementéw majacych wptyw na substancje mieszkaniowa.

10)Wykonywanie ulepszen w lokalach mieszkalnych winno by¢ poprzedzone wczesniejsza
zgoda wynajmujacego oraz zawarciem umowy na wykonanie ulepszen.

11)W przypadku wykonywania w lokalu remontéw lub ulepszen, po uprzednim uzyskaniu
zgody wynajmujacego, najemca winien zadbaé, aby wykonywanie remontu nie byto
ucigzliwe dla sasiaddéw i nie powodowato zanieczyszczenia oraz dewastacji czesci
wspolnych budynku. Prace wchodzace w zakres remontu nie mogg naruszac ciszy
nocnej.

12)Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone z jego winy szkody w zajmowanym
lokalu, w pomieszczeniach wspoélnych budynku Ilub lokalach innych najemcow
i zobowigzany jest do naprawy na swéj koszt szkdd, ktore spowodowat.

13)Zalecane jest indywidualne ubezpieczenie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego od
odpowiedzialnosci cywilnej, kradziezy, pozaru, zalania itp. oraz skutkéw tych
wydarzen.

14)Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego powiadomienia zarzadcy, wiasciwej
jednostki (pogotowia wodno - kanalizacyjnego, elektrycznego, dzwigowego, Centrum
Zarzadzania Kryzysowego, serwisu wezta cieplnego itp.) o awariach Ilub
uszkodzeniach instalacji domowych, jezeli usuniecie tych uszkodzen nie nalezy do
jego obowigzkow.

15)Najemca jest zobowigzany do udostepnienia lokalu wynajmujgcemu, w dniach
i godzinach uprzednio z nim uzgodnionych, w celu przeprowadzenia koniecznych
remontow, ktorych wykonanie lezy po stronie wynajmujacego.

16)Jezeli najemca, mimo wczesniej ustalonych termindw, dwukrotnie nie udostepni
wynajmujacemu lokalu celem przeprowadzenia w nim niezbednych remontéw,
inspekcji i kontroli, wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ wynajmujgcemu umowe
najmu lokalu.



17)W okresie obowigzywania gwarancji i rekojmi wykonawczej najemca zobowigzany
jest do udostepnienia lokalu, jak w pkt 15, celem dokonania przegladdw Iub usuniecia
wad i usterek wykonawczych.

18)Najemca jest obowigzany do udostepniania lokalu wynajmujgcemu oraz wykonawcom
dziatajagcym na zlecenie wynajmujacego w zwigzku z wykonywanymi przez nich
w tymze lokalu czynnosciami stuzbowymi. Czynnosci te mogq by¢ wykonywane
w godzinach od 8% do 20%, tylko w obecnosci najemcy lub oséb dorostych wspdlnie
z nim zamieszkatych.

19)Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow sanitarnych,
przeciwpozarowych, jak réwniez przepisow dotyczacych uzywania instalacji
elektrycznej, wodno - kanalizacyjnej oraz przepisdw prawa budowlanego, prawa
wodnego, a takze prawa o ochronie i ksztattowaniu srodowiska.

20)Najemca zobowigzany jest wynosi¢ odpady komunalne oraz inne, odpowiednio je
segregujac, do smietnikéw i pojemnikéw usytuowanych w wyznaczonych miejscach.
W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci, zanieczyszczenia klatki schodowej lub
innych czesci wspoélnych najemca zobowigzany jest do uporzadkowania
zanieczyszczonego obszaru.

21)Najemca zobowigzany jest do przestrzegania harmonogramu podstawien konteneréw
na odpady wielkogabarytowe i umieszczania tych odpadéw wytgcznie w kontenerach
usytuowanych w miejscach do tego przeznaczonych. Harmonogram podstawien
konteneréw na odpady wielkogabarytowe umieszczany jest przez wwynajmujgcego
na tablicach ogtoszen.

22)Najemca zobowigzany jest do zabezpieczania lokali przed utratg ciepta poprzez
zamykanie drzwi wejsciowych do klatki schodowej i korytarzy piwnicznych. Najemca
winien dbac¢ réwniez o to, aby w okresie niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych
(mréz, silny wiatr, burze itp.)nie pozostawia¢ na klatkach schodowych badz
pomieszczeniach wspdlnego uzytku otwartych bez nadzoru okien i zamykac je, jesli
sq otwarte.

23)Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ wynajmujacego o zamiarze zdania lokalu -
w formie pisemnego wypowiedzenia umowy, zgodnie z terminem okreslonym w
umowie najmul.

IV. Uzytkowanie czesci wspolnych nieruchomosci, pomieszczen
wspolnego uzytku w budynkach wielolokalowych

§6
Ustanawia sie nastepujace przepisy porzadkowe dotyczace uzytkowania pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow przynaleznych do lokali

mieszkalnych:

1) Wézkownie i rowerownie stuza wytacznie do przechowywania wozkow i rowerdw.
Suszarnie przeznaczone sg do suszenia prania. W wymienionych pomieszczeniach nie
wolno przechowywac zadnych innych przedmiotéw.

2) Przy korzystaniu z pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytku oraz  piwnic
i komoérek najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow obowigzujacych
w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Niedozwolone jest przechowywanie w ww.
pomieszczeniach materiatdw wybuchowych i tatwopalnych, palenia papieroséw oraz
uzywania otwartego ognia.

3) Najemcy nie moggq przechowywaé w korytarzach piwnicznych lub klatkach
schodowych jakichkolwiek zbednych przedmiotow czy zuzytego sprzetu, gdyz
powoduje to zagrozenie pozarowe oraz zablokowanie drogi ewakuacyjnej.

4) W przypadku stwierdzenia przez wynajmujacego zalegania w pomieszczeniach
wspolnego uzytku przedmiotédw i mebli nalezacych do o0s6b zamieszkujacych
budynek, powiadamia on mieszkancéw (pisemna informacja w widocznym miejscu)
o koniecznosci usuniecia tychze przedmiotdw przez wtasciciela w terminie
14-dniowym. Po tym terminie wynajmujacy oznaczy przedmioty i meble zalegajgce
w pomieszczeniach wspdlnego uzytku i wyznaczy drugi, 7-dniowy termin ich

6



5)

6)

7)

usuniecia. Jesli po kolejnym terminie w dalszym ciggu przedmioty i meble nie zostang
usuniete przez ich wiascicieli, wynajmujacy potraktuje te rzeczy jako porzucone
w zamiarze wyzbycia sie ich wtasnosci (zgodnie z art. 180 k.c.) i usunie je do
kontenera w celu wywiezienia bez mozliwosci ich odzyskania czy kierowania roszczen
do wynajmujacego. W przypadku ustalenia wtasciciela tych rzeczy bedq one usuwane
przez wynajmujacego na koszt witasciciela.
Najemcy nie wolno zanieczyszczac urzadzen technicznych (takich jak pomieszczenia
z wodomierzem, gtéwne zawory wodociggowe, przewody kominowe i wentylacyjne
itp.) znajdujacych sie w:

- skrzynkach i szachtach na klatce schodowej,

- korytarzach piwnicznych,

- piwnicach/komadrkach stuzacych jak komory techniczne,

- piwnicach/komoarkach przynaleznych do lokali.
Dostep do tych urzadzen winien by¢ umozliwiony tylko osobie upowaznionej przez
wynajmujacego lub pracownikom zaktadow wodociggowych, energetycznych,
dostawcom ciepta, dostawcom mediow itp.
Najemcy zobowigzani sg do korzystania z pomieszczen uzytkowanych wspdlnie,
w sposob nieutrudniajacy korzystania z nich innym uprawnionym mieszkancom.
Nalezy przestrzega¢ porzadku i czystosci na klatkach schodowych, piwnicach,
komorkach, wozkowniach, rowerowniach, salach spotkan i innych pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania oraz na trawnikach, terenach zewnetrznych, parkingach,
placach zabaw, obiektach fitness i chodnikach.

V. Opieka nad zwierzetami

§7

1) Zobowigzuje sie witascicieli zwierzat domowych do zagwarantowania im

odpowiedniej, zgodnej z przepisami opieki, wyprowadzania ich poza teren budynku
oraz usuwania przez witascicieli zwierzat zanieczyszczen pozostawionych przez
zwierzeta na terenie czesci wspolnych nieruchomosci, a takze terenach
zewnetrznych przylegtych do nieruchomosci. Psy winny by¢ wyprowadzane na
smyczy i, o ile rasa psa na to wskazuje, w kagancu - zgodnie z przepisami
dotyczacymi ras pséw niebezpiecznych.

2) Zabrania sie wypuszczania psow i innych zwierzat na klatke schodowg bez opieki

0s0b za nie odpowiedzialnych.

3) Wiasciciele odpowiadaja za szkody spowodowane przez zwierzeta domowe

w budynkach i ich otoczeniu.

4) Zabrania sie wyprowadzania zwierzat do piaskownic, na tereny placéw zabaw

i obiektdw fitness.

5) Zabrania sie wiascicielom psow pozostawiania i zamykania zwierzat na balkonach.
6) Posiadanie psa nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla innych mieszkancow, rowniez

wowczas, kiedy pies pozostaje sam w trakcie nieobecnosci opiekuna.

VI. Zasady bezpieczenstwa i uzytkowania mienia wynajmujacego

§8
Zabrania sie:
Przechowywania na balkonach, tarasach itp. przedmiotdw obcigzajacych ich
konstrukcje oraz szpecacych wyglad budynku.
Zabudowywania loggii, montowania na balkonach trwatych oston balustradowych
oraz na elewacjach budynkéw zaluzji, markiz, klimatyzatorow.
Usuwania na zewnatrz Smieci, a w zimie $niegu i lodu, z balkonéw i pomieszczen
przynaleznych do lokali.



10)

11)

—
L

14)

15)

16)

17)

18)

19)

22)

Umieszczania w miejscach wspdlnego uzytku - bramach, klatkach schodowych,
balustradach na klatkach, podwodrzach, strychach itp. - przedmiotow lub pojemnikdéw
z kwiatami, jesli utrudnia to komunikacje, utrzymanie czystosci badz stwarza
zagrozenie wywrdcenia sie lub zalania posadzki.

Wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadkdéw, jedzenia,
niedopatkow papierosow itp.

Parkowania samochodow i innych pojazddw mechanicznych w miejscach do tego
nieprzeznaczonych oraz w sposéb utrudniajacy komunikacje, zagrazajacy
bezpieczenstwu badz zaktécajacy spokdj mieszkaricom, a takze niepozwalajacy na
dojazd samochodow uprzywilejowanych: karetki pogotowia, pojazdow stuzb
pogotowia elektrycznego, strazy pozarnej i policji.

Umieszczania na balkonach skrzynek na kwiaty, doniczek itp. w sposob zagrazajacy
bezpieczenstwu mieszkancow i przechodniow. Podlewania roslin umieszczonych na
zewnatrz lokali w sposéb powodujacy zabrudzenia elewacji, okien lub sasiednich
balkondw.

Hodowania, przechowywania i dokarmiania zwierzat w piwnicach lub komdrkach, na
balkonach i loggiach, w szczegdlnosci dokarmiania gotebi na balkonach, loggiach
i parapetach okiennych (zaréwno w mieszkaniach, jak i na klatkach schodowych)
oraz terenach zielonych pod budynkami.

Demontowania zawordéw termostatycznych, podzielnikow ciepta i grzejnikéw
w lokalach oraz w pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

Wymiany w lokalach kratek wyciggowych zainstalowanych przez wynajmujacego na
inne kratki wentylacyjne badz zaklejania kratek wyciggowych lub ich likwidacji, pod
karg pokrycia kosztéw szkod powstatych w instalacji wentylacji niskocisnieniowej na
skutek tych dziatan.

Palenia tytoniu i papieroséow, uzywania papieroséw elektronicznych, spozywania
alkoholu, przyjmowania s$rodkéw odurzajacych, substancji psychotropowych,
substancji psychoaktywnych na klatkach schodowych, w korytarzach, w piwnicach
lub komodrkach, na balkonach, w salach spotkan, w garazach podziemnych oraz
innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

Grillowania na terenach zielonych, tarasach, balkonach i loggiach.

Wyrzucania odpaddéw komunalnych pochodzacych z gospodarstw domowych do koszy
ulicznych usytuowanych w otoczeniu budynku.

Przechowywania workow ze $mieciami i innych przedmiotdw na korytarzach
i klatkach schodowych.

Przechowywania na  klatkach  schodowych, przy balustradach, ciggach
komunikacyjnych rowerdéw oraz innych przedmiotow (np. mebli, butéow itp.)
mogacych stanowi¢ utrudnienie w przypadku ewakuacji mieszkancow z budynku.
Przechowywania w pomieszczeniach wdzkowni, rowerowni, suszarni, salach spotkan,
innych przedmiotdéw niz tych, dla ktérych te pomieszczenia sg przeznaczone.
Wykonywania na klatkach schodowych i pomieszczeniach wspdlnego uzytku prac
remontowych powodujacych zabrudzenia, hatas badz uruchomienie systemu
oddymiania.

Przechowywania i uzywania w lokalach, klatkach schodowych oraz pomieszczeniach
wspolnego uzytku butli gazowych badz materiatow tatwopalnych.

Instalowania anten telewizyjnych i radiowych na dachu, elewacji, barierkach
balkonéw Iub innych elementach budynku. W przypadku niedostosowania sie do
powyzszego, koszty napraw uszkodzen powstatych podczas instalacji oraz demontazu
anten indywidualnych pokrywa najemca lokalu.

Wychodzenia przez wytazy dachowe na dachy budynkdw.

Zjazdow rowerami lub samobieznymi pojazdami modutowymi (rolki, deskorolki itp.)
i zabaw dzieci na wjazdach do garazy podziemnych oraz w ciggach komunikacyjnych.
Rodzice lub opiekunowie winni sprawowac¢ nadzér nad dzie¢mi tak, aby zapobiegad
niebezpiecznym zabawom.

Zaktadania dodatkowych gniazdek  elektrycznych na uzytek  najemcy
w pomieszczeniach przynaleznych, ktérych zasilanie odbywa sie z instalacji
elektrycznej z korytarza piwnicznego, wozkowni badz klatki schodowej.



1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Wyrzucania do kanalizacji przedmiotow mogacych zahamowac¢ prawidtowy przeptyw
(np. odpady, $mieci, artykuty higieniczne).

Prowadzenia bez zgody wynajmujgcego dziatalnos$ci gospodarczej w lokalu badz
pomieszczeniu przynaleznym.

Podnajmu lokalu mieszkalnego osobom trzecim bez zgody wynajmujacego.
Prowadzenia napraw i mycia samochodéw, motocykli w garazach podziemnych, na
terenie parkingdw zewnetrznych lub pod budynkami.

Przewozenia w windach osobowych ciezkich sprzetéw, mebli i innych przedmiotow,
do ktdrych transportu nie jest przeznaczony dzwig osobowy.

Dewastacji mienia wynajmujacego, malowania graffiti na elewacji badZz Scianach
pomieszczen do wspodlnego uzytku, klatkach schodowych, windach osobowych. Za
szkody wyrzadzone przez niepetnoletnie dzieci odpowiedzialno$¢ ponoszg rodzice lub
opiekunowie prawni.

Montazu w lokalach i czesciach wspdlnych kuchenek zasilanych gazem z butli.
Wykonywania przewiertdw przez elewacje, elementy stolarki okiennej i drzwiowej.
Wykorzystywania poddaszy budynkéow do sktadowania jakichkolwiek materiatdw lub
innych rzeczy nalezacych do najemcy.

Wprowadzania osdb postronnych do wspdlnych sal spotkan.

Wnoszenia do sal spotkan sprzetu i innych elementdw wyposazenia sal bez
uprzedniej zgody wynajmujacego.

VII. Zasady korzystania z placow zabaw i silowni zewnetrznych

8§9

Wynajmujacy prowadzi dla kazdego placu zabaw i sitowni zewnetrznych

dokumentacje zawierajaca spis urzadzen, protokoty z okresowych przegladéw

technicznych, z zaleceniami napraw i przeprowadzenia remontdéw urzadzen.

Przy placach zabaw i sitowniach wynajmujacy zobowigzany jest do umieszczenia

regulaminu korzystania z tychze miejsc wraz 2z danymi kontaktowymi

wynajmujacego, Strazy Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego, Policji.

Place zabaw i sitownie zewnetrzne stuza do wypoczynku, relaksu i zabawy.

Dzieci do lat 7 powinny przebywaé na placach zabaw wytgcznie pod opieka oséb

dorostych ponoszacych za nie odpowiedzialnos¢.

Za ewentualne szkody badz wypadki spowodowane przez niepetnoletnie dzieci

odpowiedzialno$¢ ponoszg ich rodzice lub opiekunowie prawni.

Z urzadzen umieszczonych na placach zabaw i sitowniach zewnetrznych nalezy

korzystac zgodnie z ich przeznaczeniem i dostosowaniem do wieku uzytkownikdéw.

Na placach zabaw i sitowniach zakazuje sie:

a) spozywania napojow alkoholowych, palenia tytoniu i uzywania papierosow
elektroniczych, zazywania $rodkow odurzajgcych, substancji psychotropowych,
substancji psychoaktywnych oraz przebywania oséb pod wptywem tych uzywek,

b) wprowadzania zwierzat,

c) zaktdécania spokoju i porzadku publicznego,

d) wchodzenia na gérne elementy urzadzen zabawowych, szczegdlnie hustawek,
drabinek czy dachow domkow,

e) korzystania z urzadzen sitowni niezgodnie z zasadami umieszczonymi na
obrazkowej instrukcji,

f) zasmiecania terenu,

g) niszczenia urzadzen zabawowych oraz fitness.

8) Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wypadki powstate na placach zabaw

czy sitowniach zewnetrznych spowodowane niedostosowaniem sie do przepiséw
porzadkowych obowigzujacych w tych miejscach oraz za wypadki powstate
w wyniku zniszczenia lub uszkodzenia urzadzen.



VIII. Podstawowe normy wspolzycia spolecznego mieszkancow
w budynkach

§ 10

Na terenie nieruchomosci obowigzujg nastepujgce przepisy porzadkowe:

1) Cisza nocna obowigzuje od godz. 22°° do godz. 6°.

2) Trzepanie odziezy, dywandw w miejscach do tego przeznaczonych odbywac sie
moze w dni powszednie w godz. 8% - 18% .

3) Nieczystosci z gospodarstw domowych, po uprzednim posegregowaniu, nalezy
wyrzucac¢ wylacznie do pojemnikow specjalnie do tego celu przeznaczonych.

4) W dni $wigteczne nie nalezy wykonywac gtosnych prac w lokalach, aby uszanowac
prawo mieszkancéw do odpoczynku i relaksu.

5) Czynnosci mogace spowodowal uszkodzenia lub zanieczyszczenia lokalu badz
budynku nalezy wykonywac wytacznie poza budynkiem.

6) Budynki wyposazone sg w system naziemnej instalacji satelitarnej zapewniajacej
réowniez odbiér kanatdéw ogoélnodostepnych. Wynajmujacy udostepnia operatorom
sieci teletechnicznych nieruchomo$¢ w celu montazu instalacji satelitarnej TV,
internetowej i telefonicznej.

7) W budynkach, w ktorych znajdujg sie garaze podziemne, nalezy zachowac przy
wjezdzie i wyjezdzie z garazu szczegdlng ostroznosc.

8) Przestrzeganie ustalonych norm w kontaktach miedzy sasiadami w budynku
wielorodzinnym oraz ogdlnie przyjetych norm wspoétzycia spotecznego, jak réwniez
niezaktdcanie spokoju i miru domowego mieszkancom powoduje, ze mieszkanie
w budynku wielolokalowym jest niekonfliktowe, a mieszkancom zyje sie lepiej.

IX. Zasady funkcjonowania monitorigu w zasobach
TBS Wroctaw sp. z o.0.

§11
1. Funkcjonowanie monitoringu wizyjnego w zasobach wynajmujacego, cele monitoringu,
miejsca instalowania kamer systemu monitoringu, reguty rejestracji

i zapisu informacji wraz ze sposobem ich zabezpieczenia oraz mozliwo$¢ udostepnienia
danych o zarejestrowanych zdarzeniach osobom trzecim okreslone sg w Regulaminie
Monitoringu Wizyjnego w TBS sp. z 0.0..
2. Wynajmujacy petni funkcje administratora systemu monitoringu wizyjnego i decyduje
o celach oraz sposobach jego funkcjonowania.
3. Infrastruktura, ktéra moze by¢ objeta monitoringiem wizyjnym, to czesci wspdlne
budynkéw w zasobach wynajmujacego:
a) elewacje,
b) szlabany,
c) klatki schodowe,
d) windy osobowe oraz inne urzadzenia techniczne,
e) tereny w zasobach wynajmujacego wokot budynkdéw objete zasiegiem kamer,:
- ciqgi piesze,
- tereny zielone,
- place zabaw,
- place gospodarcze,
- parkingi zewnetrzne oraz parkingi podziemne.

4. Obszar objety monitoringiem jest oznaczony umieszczonymi w widocznych miejscach
tablicami informujacymi o zainstalowanych kamerach.

5. W przypadku objecia monitoringiem wizyjnym zamknietej przestrzeni przeznaczonej
do uzytku publicznego stosowne oznaczenia umieszczane sg przy wejsciu w obrebie
danej przestrzeni (budynku).

6. Wybor miejsc objetych monitoringiem nalezy do wylacznej kompetencji
wynajmujacego.
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7.

8.

Monitoringiem nie mogg by¢ objete korytarze budynkow mieszkalnych z wejsciami do
mieszkan oraz okna budynkdéw mieszkalnych.
Celem montazu monitoringu jest:

a) podniesienie stanu bezpieczenstwa najemcow i mieszkancow,
b) zapobieganie dewastacji i kradziezy w budynkach mieszkalno-uzytkowych,
c) rejestracja zdarzen sprzyjajaca ustaleniu sprawcy szkody lub kradziezy i odzyskaniu

10.

11.

12

13.

14.
15.
16.

17

18.

19.

20.

utraconego mienia.
System monitoringu wizyjnego w zasobach wynajmujacego skifada sie z kamer
rejestrujgcych zdarzenia i urzadzen rejestrujgcych oraz zapisujacych obraz na nosniku
danych. Rejestracji i zapisaniu na nosniku danych podlega obraz (wizja) z kamer
systemu monitoringu.
Wynajmujacy, biorac pod uwage w szczegdlnosci ocene bezpieczenstwa na
konkretnych zasobach, decyduje o liczbie kamer, parametrach technicznych
monitoringu wizyjnego oraz jego umiejscowieniu.
Umiejscowienie kamer nie moze narusza¢ prawa do ochrony prywatnosci.

.Dane rejestrowane przez kamery systemu monitoringu nie mogg narusza¢ zasad

godnosci osobistej oraz prawa do prywatnosci.

Pochodzace z nagran dane umozliwiajace identyfikacje osoby, zarejestrowane
i przechowywane, uwazane sg za dane osobowe. Do obstugi systemdéw monitoringu
wizyjnego moga by¢ dopuszczone wytacznie osoby, ktére posiadajg upowaznienie
nadane przez Zarzad wynajmujgcego. Ponadto osoby upowaznione sg zobowigzane
do zachowania w tajemnicy informacji uzyskanych w trakcie prowadzenia monitoringu
oraz informacji dotyczacych bezpieczenstwa funkcjonowania systemow monitoringu
wizyjnego.

Monitoring w zasobach wynajmujacego funkcjonuje catodobowo.

Nadzér nad monitoringiem sprawuje IDO.

Wynajmujacy moze zleci¢ firmom zewnetrznym obstuge monitoringu, badanie
poprawnosci dziatania monitoringu, dokonywanie napraw, rozbudowe sieci
monitoringu. Szczegdtowe zasady administrowania danych i obstugi ustalone sg
z wykonawcami monitoringu w odrebnych umowach.

. Zabezpieczone dane z monitoringu sg udostepniane tylko organom prowadzacym

postepowanie w sprawie zarejestrowanego zdarzenia, np.: sgdom, policji,
prokuraturze, strazy miejskiej. Dopuszcza sie zabezpieczone dane udostepnic
ubezpieczycielowi wynajmujgcego w ramach prowadzonej likwidacji szkody osobowej
lub majatkowej zgtoszonej przez osoby trzecie. W omawianym przypadku
ubezpieczyciel podpisuje oswiadczenie o zakazie rozpowszechniania zabezpieczonych
danych i uzycia ich wytgcznie do celéow zwigzanych z likwidacja szkody.

Dopuszcza sie mozliwos¢ montazu monitoringu w lokalach uzytkowych stanowigcych
mienie wynajmujgcego - na koszt najemcow i za zgodg wynajmujacego. W przypadku
montazu monitoringu w  lokalach uzytkowych  administratorem  danych
rejestrowanych przez monitoring jest najemca.

Kamery montowane przez najemcow na zewnatrz lokali uzytkowych mogg obejmowac
swym zasiegiem tylko i wytacznie okna i drzwi zewnetrzne lokalu uzytkowego. Nie
mogg natomiast obejmowac nieruchomosci stanowigcej mienie wynajmujacego (poza
mieniem bedacym przedmiotem najmu), jak i nieruchomosci wspdlnych.

W przypadku stwierdzenia przez wynajmujgcego naruszenia zasad funkcjonowania
monitoringu w lokalu uzytkowym jest on uprawniony do cofniecia zgody, o ktorej
mowa w ust. 18.
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X. Postanowienia koncowe

g§12

1) Przepisy powyzsze dotyczg wszystkich najemcéw wynajmujacych lokale mieszkalne
i uzytkowe w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0.
z siedzibg ul. Stanistawa Przybyszewskiego 102-104, 51-148 Wroctaw, KRS
0000117724, NIP: 895-16-33-275.

2) Za straty wynikte z czyndéw niedozwolonych popetnionych przez niepetnoletnie dzieci
wynajmujacy bedzie dochodzit odszkodowania od rodzicéw lub opiekundw prawnych
na drodze polubownej badZz w drodze postepowania cywilnego.

§ 13
Naruszanie regulaminu moze spowodowa¢ odpowiedzialnos¢ z tytutu popetnienia
wykroczen, na zasadach wynikajacych z ustawy z 20 maja 1971 r. Kodeks wykroczen
(Dz. U. tj. z 2021 r. poz. 281) oraz zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa
w przypadku innej kwalifikacji prawnej popetnionego czynu niz wykroczenie i moze byc¢
podstawg wypowiedzenia umowy najmu przez wynajmujgcego.

§ 14

Regulamin zostaje wprowadzony uchwata Zarzadu Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0. nr B0S.0022.27.VII.2022 z dnia 2 lutego 2022 roku
W sprawie zatwierdzenia tresci ,Regulaminu porzadku domowego w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0.”
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1.07.2022r.

Rownoczesnie traci moc regulamin zatwierdzony Uchwatg Nr NO.0022.140.VII.2019
Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw spotki z ograniczang
odpowiedzialnoscig z dnia 11 grudnia 2019 r. w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu
porzadku domowego w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ TBS Wroctaw sp. z 0.0.”
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